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1. Hausratversicherung
Die Hausratversicherung leistet 
bei Schäden an der Wohnungs-
einrichtung, die durch Brand, 
Blitzschlag, Explosion, Leitungs-
wasser, Sturm, Einbruchdieb-
stahl, Raub, Absturz von Flugkö-
pern, Vandalismus nach einem 
Einbruch und Hagel entstanden 
sind. Sie stellt die erforderliche 
Summe zur Verfügung, die be-
nö� gt wird, um die Wohnung 
wieder neu einzurichten. Darü-

ber hinaus sind z. B. auch Kosten für die Unterbringung in einem Hotel (bei unbe-
wohnbarer Wohnung) und für die Lagerung des restlichen Hausrats versichert. Ver-
sicherungsschutz besteht auch außerhalb der Wohnung, z. B. im Urlaub, weltweit 
bis zu einer Dauer von max. 3 Monaten. Während eines Umzugs besteht bis zu 2 
Monaten Versicherungsschutz in beiden Wohnungen. Ausgeschlossen vom Versi-
cherungsschutz sind jedoch Schäden, die kaum kalkulierbar sind, wie z. B. durch 
Hochwasser, Sturmfl ut, Lawinen, einfacher Diebstahl etc. Der Beitrag ist abhängig 
vom Wert des Hausrates und der so genannten Tarifzone, die die unterschiedliche 
Einbruchshäufi gkeit beispielsweise in den verschiedenen Regionen Deutschlands 
wiedergibt. Ferner spielt die Bauart des Gebäudes eine Rolle.

Wir sind zer� fi ziert nach DIN EN 15733.

Das ist die qualifi zierteste und höchste
Auszeichnung für gute und seriöse 
Maklerleistungen.

Infos ansehen

https://www.top-immobilien.de/ueber-uns/din-zertifizierung/
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Grundstück in Rehfelde, Objekt: 4625a
Sonniges Grundstück, kaum Bewuchs, ruhig, mit Abrisshaus. 

Das Grundstück ist gutgeschni� en und eben. 
Absolut ruhige, aber dennoch verkehrsgüns� ge Lage mit vernün� iger Infrastruktur.

Exposé anfordern.
Unverbindlich und kostenlos.

Familienfreundliche Lage. Herrlich ruhig, wun-
derbar grün. Nahezu direkt an der Natur. Nach 
etwa 425 Schri� en beginnen weitläufi ge Felder 
und Wälder, so dass die Joggingrunde, der Spa-
ziergang oder der Wandertag fast vor der Haus-
tür beginnen kann. 

In der Nachbarscha�  fi nden Sie ältere und neu-
ere Einfamilienhäuser, die fast immer von lie-
bevoll gepfl egten Gärten umgeben sind. Ruhige 
Nebenstraße, so gut wie kein Durchgangsver-
kehr.  

Eckdaten
Grundstück ca. 764 m²

Kaufpreis € 198.000,-

Kaufpreis/m²/
Grundstück € 259,16

bauträgerfrei ja

Bebaut mit einem Abrisshaus:

Baujahr um 1930

Wohn- und 
Nutzfl äche ca. 85 m² + Keller

Zimmer 4 
+ 2 Kammern 
+ 2 Dielen

Stockwerke Keller, EG/HP, DG

Das gut geschni� ene Grundstück ist nahezu 
eben und wird den ganzen Tag von der Sonne 
verwöhnt, keine Bäume stören und auch sonst 
ist wenig Bewuchs vorhanden. Für einen Gar-
tenfreund bleibt reichlich Raum um die eigenen 
Gartenträume zu erfüllen - es kann hier ein klei-
nes Paradies entstehen. 

Auf dem Grundstück befi ndet sich ein Abriss-
haus aus den 30er Jahren sowie ein massiver 
Anbau und eine kleine Garage.

https://www.top-immobilien.de/immobilien-angebote/?oid=4625a


Seite 4

NEWSLETTER
 Ausgabe 03
März 2024

2. Special-News des Monats:
Besteuerung von Veräußerungsgewinnen bei Immobilien

Rechtsgrundlage § 23 EStG
Steuerpfl ich� ge Veräußerung Grundstücksveräußerung innerhalb von 

10 Jahren nach entgeltlichem Erwerb*. 
Dies gilt auch bei der Teilung eines unbe-
bauten Grundstücks, wenn der unbebaute 
Teil veräußert wird**.

Ausnahmen von der Besteuerung Gebäude, die im Zeitraum zwischen An-
schaff ung oder Fer� gstellung und Veräu-
ßerung ausschließlich zu eigenen Wohn-
zwecken*** oder im Jahr der Veräußerung 
und in den beiden vorangegangenen Jah-
ren**** zu eigenen Wohnzwecken ge-
nutzt wurden.

Gewinnermi� lung Veräußerungserlös
./. Anschaff ungs-/Herstellungskosten
./. anschaff ungsnahe Aufwendungen
./. Veräußerungskosten*****
+ AfA, soweit in der Vergangenheit als 
Werbungskosten abgezogen__________________________________
= Gewinn

Steuersatz Individueller Steuersatz i. Rahmen d. Est-
Veranlagung

* Bei unentgeltlicher Einzelrechtsnachfolge werden die Zeiten des Rechtsvorgän-
gers mitgerechnet.

** FG Niedersachsen, Urteil v. 20.07.2022; 4 K 88/21, in Revision beim BFH, IX R 
14/22

*** Die unentgeltliche Nutzungsüberlassung an unterhaltsberech� gte Kinder (z. B. 
Studentenwohnung) ist unschädlich.

**** Als zusammenhängend gelten hier ein Tag im 1. Vorjahr, im 2. Vorjahr durch-
gehend und im Jahr der Veräußerung mindestens 1 Tag vor der Veräußerung (BFH, 
Urteil v. 03.09.2019, IX R 10/19).

***** Werbungskosten, die bei einem privaten Veräußerungsgeschä�  entstehen, 
sind abweichend vom Zu- und Abfl ussprinzip erst zu berücksich� gen, wenn der Ver-
kaufspreis zufl ießt. Bei Teilzahlungen können die Werbungskosten bei den jeweili-
gen Kaufpreisraten berücksich� gt werden.

3. Grundsteuer-Anzeigepfl icht beachten!
S� chtag für die Abgabe der Grundsteuererklärung war der 1. Januar 2022. Wenn 
sich nach diesem Tag etwas geändert hat, das für die Grundsteuerbewertung von 
Bedeutung ist, muss der Eigentümer oder Erbbauberech� gte dies dem Finanzamt 
unaufgefordert anzeigen. In Berlin muss die Anzeige schon bis zum 31. Januar des 
Jahres nach der Änderung erfolgen. Anzeigepfl ich� ge Änderungen können z. B. sein: 
Um- oder Ausbauten, die sich auf die Wohn- oder Nutzfl äche auswirken, Änderung 
der Nutzungsart (Wohnen/Gewerbe/Landwirtscha� ), Kernsanierung, Bebauung ei-
nes zuvor unbebauten Grundstücks. In Zweifelsfällen sollte lieber eine Anzeige zu 
viel als eine zu wenig erfolgen.

4. Tauben fü� ern verboten
Wer Taubenschwärme in einer Reihenhaus-
siedlung durch Fü� erung oder durch andere 
Umstände (etwa Haltung vorn Artgenossen 
in Volieren) anlockt, ist Störer und kann von 
Nachbarn auf Unterlassung in Anspruch ge-
nommen werden. (AG Hannover, Kf.: 984, 
Wl.: 1011)
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Wir verkaufen Immobilien.
Mit Herz und Verstand.
Schnell und unkompliziert.
Zum Top-Preis.

Wir kümmern uns um alles.
Keine Arbeit für Sie.

Ausführliche Beratung bei Ihnen vor Ort.
Mit realis� scher Wertermi� lung.

Welche Immobilie soll verkau�  werden?
Jetzt unverbindlich und kostenfrei anfragen.

Beratungstermin vereinbaren?
Ist unverbindlich und kostenfrei.

Gleich Berater anfordern..

bisher mehr als 2.500 Objekte verkau� 

exzellente Verkaufsquoten
erstklassige Referenzen
98 % Weiterempfehlung
zer� fi ziert nach DIN EN 15733

Wir sind erfolgreich.

https://www.top-immobilien.de/immobilie-anbieten/
https://www.top-immobilien.de/termin/
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5. Wohngebäudeversicherung

Wie schnell kann ein Feuer oder Sturmschaden aus dem Neubau einen Sanierungs-
fall machen? Vor den fi nanziellen Folgen derar� ger Gefahr schützt die Wohngebäu-
deversicherung. Sie übernimmt die Reparaturkosten und, falls erforderlich, sogar 
die Kosten eines Neubaus. Versichert sind i.d.R. Schäden durch Feuer, Blitzschlag, 
Explosion, Implosion, Leitungswasser, Überspannung, Sturm ab Windstärke 8 und 
Hagel. Zudem werden z. B. auch Aufräumungs- und Abbruchkosten sowie Mietaus-
fallkosten übernommen. Zunehmend wich� ger wird der Versicherungsschutz gegen 
sog. erweiterte Elementarschäden (Schäden durch Rückstau bei Starkregen, Über-
schwemmung, Erdsenkung, Erdrutsch, Grundwasser oder Sturmfl ut). Der Versiche-
rungsschutz gegen diese Gefahren muss jedoch immer zusätzlich beantragt werden. 
Der Beitrag ist abhängig vom Wert des Gebäudes, der Bauart und des Standortes 
(Sturmgefahr, Wasserhärte etc.). Die Wohngebäudeversicherung wird i.d.R. zum 
gleitenden Neuwert abgeschlossen, d. h., bei Zerstörung eines älteren Gebäudes 
erhält man den Betrag, der erforderlich ist, um das Haus neu aufzubauen.

6. Fernwärme

Nachdem Va� enfall Ende 2022 ein Bieterverfahren zum Verkauf der Fernwärme 
gestartet ha� e, an dem sich das Land Berlin beteiligte, haben sich jetzt das Land 
Berlin und Va� enfall darauf verständigt, exklusive Verhandlungen über den Erwerb 
der Va� enfall Wärme nur noch mit Berlin zu führen. Bis Jahresende soll der Verkauf 
unter Dach und Fach sein. Dabei wird auch der Erwerb der Va� enfall-Anteile an der 
GASAG angestrebt.

Legende für EnEV-Pfl ichtangaben

Art des Energieausweises
Verbrauchsausweis - V
Bedarfsausweis - B

Energieträger der Heizung
Koks, Braunkohle, Steinkohle - KO
Heizöl - Öl
Erdgas, Flüssiggas - Gas
Fernwärme - FW
Brennholz, Holzpellets, Holzhack - HZ
Elektrische Energie, Strommix - E

Energiekennwert in kWh/(m²*a)
zum Beispiel 257,65 kWh

Weitere Angaben
Baujahr - BJ
Energieeffi  zienzklasse - A+ bis H

ETW frei in Berlin-Karlshorst, Objekt: 4624
Niedrigenergie-Standard. Helle modernisierte Wohnung, 

Sonnenterrasse, Gartennutzung. Mit Stellplatz.

Unsere Wohnung befi ndet sich in 
Karlshorst, in einem denkmalge-
schützten und sanierten Mehrfami-
lienhaus. 

Das Gebäude steht seit 1936 auf einem parkähnlichen Grundstück, welches im 
Jahr 2010 zu neuem Leben erweckt wurde. Es beherbergt seitdem ein familien-
freundliches Wohnquar� er mit vielen Parkmöglichkeiten, aufl ockernder Grün-
gestaltung, ordentlichen Spielplätzen und einladenden Sitzmöglichkeiten. 

Verkau�  wird eine helle, modernisierte Wohnung samt Terrasse, Gartenanteil 
und eigenem Stellplatz (fest zugeordnet). Modernisierung erfolgte nach KfW-
Standard 100. 

Fußbodenheizung. Kein Renovierungsbedarf. Sehr gut organisierte Hausverwal-
tung. Unsere Wohnung liegt im Erdgeschoss. 

V, 81 kWh, FW, BJ Anlage 2013, C

Exposé anfordern.
Unverbindlich und kostenlos.

Eckdaten
Lage der Wohnung Erdgeschoss

Baujahr 1936

Wohn- und 
Nutzfl äche ca. 65,60 m²

Wohngeld p. M. € 251,16 1

Kaufpreis € 239.000,-

Kaufpreis/m² € 3.643,-
1 davon € 29,82 Instandhaltungsrücklage

https://www.top-immobilien.de/immobilien-angebote/?oid=4624
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7. Kamine & Öfen: Behagliche Wärme, strenge Grenzwerte
Mit Brennstoff en wie Holz, Koh-
le und anderen Feststoff en be-
triebene Öfen müssen gemäß 
der Ersten Bundesimmissions-
schutzverordnung (1. BImSchV) 
bes� mmte Kohlenmonoxid- und 
Feinstaub-Grenzwerte einhalten. 
Die letzte Übergangsfrist läu�  
Ende 2024 aus. Wird ein Ofen 
den gängigen Pfl ichten und An-
forderungen nicht gerecht, müs-
sen Eigentümer ihn aufrüsten 
oder anderenfalls abschalten.
Draußen ist es nass und kalt, drinnen lodert der Kaminofen: In der dunklen Jah-
reszeit ist vor dem Kaminofen der begehrteste Platz im Haus und in der Wohnung. 
Nicht nur die schnelle Wärme, auch der Blick auf das Flammenspiel schaff en eine 
behagliche Atmosphäre. Allerdings legt die Verordnung über kleine und mi� lere 
Feuerungsanlagen, kurz 1. BImSchV, strenge Grenzwerte für Staub und Kohlenmo-
noxid fest.

Was gilt 2024?
Ein Blick auf die festgelegten Zei� enster für die erforderlichen Umrüstungen zeigt, 
dass mit Ende des Jahres 2024 die letzte Übergangsfrist ausläu� . Danach tri�   es 
die Einzelraumfeuerungsanlagen, die von 1995 bis 21. März 2010 errichtet und in 
Betrieb genommen wurden. Wer ein solches Gerät besitzt, sollte einen Blick auf 
die Leistungsdaten werfen: Die Prüfstands-Messbescheinigung des Herstellers be-
inhaltet alle relevanten Daten. Liegt diese Messung nicht vor, kann sie nachträglich 
vor Ort durch einen Schornsteinfeger ausgeführt werden. Nur unter Einhaltung der 
Grenzwerte darf das Gerät weiterbetrieben werden. Alle anderen Anlagen müssen 
außer Betrieb genommen oder mit Feinstaubfi ltern nachgerüstet werden.

Ausnahmen und Bußgelder
Von den Regelungen ausgenommen sind wegen ihrer geringen Nutzungszeiten

• nicht gewerblich genutzte Herde und Backöfen mit einer Leistung von weniger 
als 15 Kilowa� ,

• off ene Kamine,
• Grundöfen sowie
• historische Öfen, die vor 1950 hergestellt wurden.
• Auch Öfen in Wohnungen, die allein zur Beheizung der Wohnung dienen, sind 

nicht betroff en.

Wer eines dieser Geräte betreibt, kann dies also auch weiterhin tun. Für alle ande-
ren gilt: Wer trotz Verpfl ichtung die niedrigen Grenzwerte überschreitet, riskiert ein 
Bußgeld von bis zu 50.000 Euro.

8. Sondernutzungsgebühr
Das Land Berlin wird die Gastronomie, das Schausteller- und Veranstaltungsgewer-
be, die Messe- und Kongresswirtscha� , den Einzelhandel und die Kultur- und Krea-
� vwirtscha�  im Jahr 2024 von der Sondernutzungsgebühr für öff entliches Straßen-
land befreien. Die aus dem Erlass resul� erenden Einnahmeverluste für die Bezirke 
werden durch die Senatsverwaltung für Finanzen ausgeglichen. Die Bezirksämter 
können darüber hinaus in eigenem Ermessen entsprechende Sondernutzungsge-
bühren, die ab Mai 2023 erhoben worden sind, rückwirkend ersta� en.

Übrigens: All unsere Objekte 
fi nden Sie auch hier

ekte 

https://www.immobilie1.de/anbieter/top-immobilien-gmbh/immobilien
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Einfamilienhaus in Werneuchen OT Seefeld, Objekt: 4613
Herrlich ruhig, direkt an der Natur, viel Platz im und am Haus.
Gemütliches Haus mit geräumigem und vielsei� g verwendbarem Keller. 

Zum Teil überschaubarer Renovierungsbedarf. Schön angelegtes Grundstück.

Exposé anfordern.
Unverbindlich und kostenlos.

Sehr ruhige Nebenstraße. Ein See mit Liegewie-
se, mehreren Badestellen und einem Natur-
Uferweg ist in ca. 10 Minuten zu Fuß oder etwa 
2 Minuten mit dem Auto zu erreichen.  

Das EG präsen� ert ein großes Wohn-/Esszim-
mer, welches sehr einfach in zwei vollwer� ge 
Räume unterteilt werden kann sowie Küche, 
Flur und Bad.

Eckdaten
Baujahr 1980

Grundstück ca. 525 m²

zzgl. Pachtland ca. 345 m²

Wohn- und 
Nutzfl äche ca. 125 m²

zzgl. Souterrain ca. 75 m²

Zimmer (EG & DG) 3

Stockwerke UG + EG + DG

Kaufpreis € 365.000,- 1

1 Etwaige Modernisierungen und eventuelle Mängel wurden 
in der Kaufpreisfi ndung berücksich� gt.

Angaben aus dem Energieausweis
Energieträger Heizöl EL

Baujahr der Anlagen-
technik

1990

Ausweisart verbrauchsorien� ert

Verbrauchskennwert 112,9 kWh (m²*a)

Effi  zienklasse 2 D

Stromverbrauchs-
kennwert 3 en� ällt
2 Nur für Nicht-Wohngebäude.
3 Nur für ab 01.05.2014 neu ausgestellte Ausweise.

Im oberen Stockwerk befi nden sich 2 Zimmer 
und mehrere Abstellfl ächen. Das Souterrain er-
scheint trocken und ist prak� scher Weise zusätz-
lich von außen zugänglich. Es werden auf dieser 
Etage neben einem weiteren Bad mit Dusche 
und WC, eine Diele, zwei recht a� rak� ve Räume 
mit Tageslicht und außerdem ein Heizungsraum 
sowie ein Öl-Lagerraum geboten.  

https://www.top-immobilien.de/immobilien-angebote/?oid=4613
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9. Ausbauzustand für Glasfaser in Berlin

In Berlin informiert ein neuer 
Gigabit-Monitor transparent 
und bis in die Kiez-Ebene ge-
nau über den Ausbaufort-
schri�  der Gigabit- und Glas-
fasernetze. Der kartenbasierte 
und online frei zugängliche Gi-
gabit-Monitor wurde am 28. 
Juni 2023 offi  ziell gestartet. 
Der Monitor zeigt den aktu-
ellen Ausbaustand sowie das 
laufende und das jeweilige 
Folgejahr. Damit wird das Ziel 
des Senats unterstützt, eine Versorgung der 2,2 Millionen Haushalte und Gewer-
beeinheiten mit schnellstem Internet im gesamten Stadtgebiet sicherzustellen. Für 
Gigabitanschlüsse soll die fl ächendeckende Versorgung bis zum Jahr 2025 erreicht 
werden und für Glasfaseranschlüsse bis zum Jahr 2028, also zwei Jahre schneller 
als zunächst geplant. Zudem soll bis zum Jahr 2025 eine Versorgung aller Haushal-
te, Unternehmensstandorte und oberirdischen Verkehrswege mit dem neuesten 
Mobilfunkstandard 5G realisiert werden. Wie der Gigabit-Monitor zeigt, liegt die 
Versorgung mit Gigabitanschlüssen in Berlin inzwischen bei 91,7 % und mit Glasfa-
seranschlüssen bei 17,2 %. Rund 370.000 Haushalte und Gewerbeeinheiten in Ber-
lin verfügen aktuell über Glasfaseranschlüsse, davon sind 200.000 Anschlüsse allein 
seit Start der Umsetzung der Gigabitstrategie im März 2022 neu hinzugekommen. 
Die Gigabit-Versorgung beinhaltet den prozentualen Anteil aller Wohn- und Gewer-
beeinheiten, für die eine Verfügbarkeit von Internetzugängen via Hybrid Fiber Coax 
(HFC) mit bis zu 1.000 Mbit/s im Download und/oder eine Verfügbarkeit von Inter-
netzugängen via Glasfaser (FTTB/H) besteht. Die Glasfaser-Versorgung beinhaltet 
den prozentualen Anteil aller Wohn- und Gewerbeeinheiten, für die eine Verfüg-
barkeit von Internetzugängen via Glasfaser (FTTB/H) besteht. Der Link zum Gigabit-
Monitor lautet: h� ps://gigabit.berlin.de/gigabitmonitor.php.

EFH in Fürstenwalde/Spree, Objekt: 4633
Bungalow + 2 Neben-Bungalows, guter Zustand, massiv, 

solide, ausbaufähig. Sonnengrundstück. Ruhiglage. Naturnah.

Absolut ruhig und sehr familien-
freundlich. Bis zum Ortsrand benö� -
gen Sie gerade mal 400 und bis zum 
Wald 500 Schri� e. Beschauliche und 
sehr entspannte Lage. 

Zum Verkauf kommt ein massi-
ver, schön anzusehender Bun-
galow mit 2 direkt daneben
liegenden separaten massiven Anbauten, deren Ausbau als Wohnung, Büro, 
Werksta�  oder Ähnliches durchaus überlegenswert ist. 

Im Bungalow werden 2 Zimmer, ein pompöses Bad mit Fenster und eine geräu-
mige Küche mit einfacher Aussta� ung geboten. Die beiden separaten Gebäude 
liegen direkt neben dem Bungalow, wurden ebenfalls in massiver Bauweise er-
richtet. 

Ein Energieausweis liegt derzeit leider nicht vor, ist aber in Bearbeitung.
Exposé anfordern.

Unverbindlich und kostenlos.

Eckdaten
Baujahr um 1980

Grundstück ca. 1.002 m²

Wohn- und Nutzfl ächen

Bungalow ca. 56 m²

Gebäude I ca. 50 m²

Gebäude II ca. 20 m²

Gesamt ca. 126 m²

Zimmer 2 im Bungalow 1

Stockwerke nur Erdgeschoss

Kaufpreis € 199.000,-

1 Raumau� eilung in Gebäude I und II fl exibel.

https://www.top-immobilien.de/immobilien-angebote/?oid=4633
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10. Infrarotheizung: Schnelle und gezielte Wärme
Elektrische Heizsysteme wie 
Infrarotheizungen lassen 
sich leicht installieren und 
einfach über eine Steckdo-
se in Betrieb nehmen. Das 
macht sie für viele interes-
sant.
Infrarotheizungen kennen 
die meisten als zusätzliche 
Wärmequelle im Bad oder 
im Wintergarten. Gerade 
in der Übergangszeit, wenn 
man die zentrale Heizungs-
anlage noch nicht voll aufdrehen will, kann eine solche Lösung von Nutzen sein. 
Die kurze Vorwärmzeit und die einfache Installa� on machen die Infrarotheizung als 
ergänzende Heizung interessant.

Wenn der Badezimmerspiegel heizt
Infrarotheizungen gibt es als Paneele in verschiedenen Größen, etwa im Format 100 
x 60 Zen� meter. Auf der Rückseite sind die Paneele gut isoliert. Die Frontpla� en 
bestehen meist aus Metall, Keramik oder Glas. Auch Spiegel sind möglich. Damit 
lassen sich die Heizungen leicht an das Wohnumfeld anpassen – mal als Gemäl-
de mit selbst gewähltem Mo� v, mal als heizender Badezimmerspiegel. Die Kosten 
variieren je nach Größe, Aussta� ung und Leistung und liegen bei einigen Hundert 
Euro pro Modell. Infrarotheizungen sind als Stromdirektheizung nach der Novelle 
des Gebäudeenergiegesetzes auch weiterhin erlaubt, wenn ein altes Einzelraum-
Stromgerät ersetzt wird, das Gebäude über einen sehr guten baulichen Wärme-
schutz verfügt oder es in einem Wohngebäude mit nicht mehr als zwei Wohnungen, 
von denen der Eigentümer eine Wohnung selbst bewohnt, zum Einsatz kommt.

Wer eine solche Heizung an der Wand oder Decke installiert oder auch als mobile 
Standheizung nutzt, braucht nicht mehr als einen Stromanschluss und spart sich 
auch regelmäßige Wartungen. Das macht den Einsatz einer solchen Heizung einfach 

und im Vergleich zu anderen Heizsystemen fl exibel. Gerade bei älteren Häusern 
sollte man aber zuvor die Steckdosen und Stromkreise von einem Fachbetrieb der 
Elektroinnung checken lassen.

Strahlungswärme sta�  Lu� zirkula� on
Doch wie funk� onieren Infrarotheizungen überhaupt? Kernstück eines Paneels ist 
ein Heizelement. Mit elektrischem Strom werden hier wärmende Infrarotwellen 
erzeugt. Diese Wellen sind langwellig und werden vom menschlichen Auge nicht 
wahrgenommen. Gleichwohl erwärmen die Strahlen Körper und Oberfl ächen im 
Raum. Die Lu�  wird anders al bei herkömmlichen Heizkörpern nicht direkt erwärmt 
und zirkuliert damit weniger im Raum. Das kann für Allergiker von Vorteil sein und 
beugt der Schimmelbildung vor.

Strom am besten selbst produzieren
Wann sich das Heizen mit einer Infrarotheizung lohnt, hängt von vielen Faktoren 
wie der Dämmung der Räume, der Nutzung, der Höhe des Strompreises oder der 
Verfügbarkeit von selbst erzeugtem erneuerbarem Strom ab. In schlecht gedämm-
ten Häusern ist eine Infrarotheizung als alleinige Wärmequelle wenig rentabel. 
Ganz anders sieht es bei Niedrigenergie- oder Passivhäusern aus. Hier kann auch die 
ausschließliche Nutzung von Infrarotheizungen effi  zient sein. Besonders rentabel 
arbeiten Infrarotheizungen, wenn sie mit erneuerbarem Strom betrieben werden, 
der zum Beispiel aus der eigenen Photovoltaik-Anlage samt Stromspeicher stammt.
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Für Verkäufer kostenfrei und unverbindlich.

Ist Ihre Immobilie mehr wert 
als Sie denken?

Welche Immobilie soll verkau�  werden?
Jetzt unverbindlich und kostenfrei anfragen..

Beratungstermin vereinbaren?
Ist unverbindlich und kostenfrei.

Gleich Berater anfordern.

bisher mehr als 2.500 Objekte verkau� 

exzellente Verkaufsquoten
erstklassige Referenzen
98 % Weiterempfehlung
zer� fi ziert nach DIN EN 15733

Wir sind erfolgreich.Unsere Immobilienbewertung.
Zuverlässig. Ehrlich. Schnell.
Individuell und persönlich.
Realis� sch und aussagefähig.
Nicht von der Stange.

Online
Auf unserer Homepage ein paar wenige 
Eingaben vornehmen und schon geht‘s los.

Bewertung persönlich bei Ihnen vor Ort
Ausführliche Beratung.
Genau auf Ihre Immobilie abges� mmt. 
Detaillierte Analyse mit nachvollziehbarer 
Erläuterung.

https://www.top-immobilien.de/immobilie-anbieten/
https://www.top-immobilien.de/termin/
https://www.top-immobilien.de/immobilienbewertung-online/
https://www.top-immobilien.de/immobilienwert/
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11. Unsere Verkaufsangebote

Klicken Sie hier.

Doppelhaushäl� e Objekt 4639
Familienfreundlich, großer 
Garten. DHH mit Winter-
garten.
Ein Energieausweis ist 
in Bearbeitung.

Grundstück: ca. 1.206 m²
Wohnfl äche: ca. 80 m², 

zzgl. Wintergarten
Zimmer: 4
Kaufpreis: 228.000,- €

Nauen

Klicken Sie hier.

Einfamilienhaus Objekt 4632
A� rak� ves EFH + separa-
te Wohnung/Büro. Viel 
Platz. Sonnengrundstück. 
Ortsrand. 
V, 56,10 kWh, Gas,
BJ Anlage 2017, B

Grundstück: ca. 942 m²
Haus: 3 Zimmer, ca. 90 m²
Wohnung: 2 Zimmer, ca. 32 m²
Werksta� : 1 Raum, ca. 12 m²
Kaufpreis: 299.000,- €

Rüdersdorf

Klicken Sie hier.

Einfamilienhaus Objekt 4637
Sofort bezugsfreies EFH, 
großer Sonnengarten, ru-
hig, grün, kaum Verkehr. 
V, 204,41 kWh, Öl,
BJ Anlage 1991, G

Grundstück: ca. 574 m²
Wohnfl äche: ca. 105 m²
Kellerfl äche: ca. 65 m²
Zimmer: 4,5
Kaufpreis: 568.000,- €

Kleinmachnow
Klicken Sie hier.

Einfamilienhaus Objekt 4634
EFH, guter Zustand. Mit 
Keller, Pool und Teich. 
Ruhig und Grün. Schöner 
Garten, viel Sonne. 
Ein Energieausweis ist
in Bearbeitung.

Grundstück: ca. 989 m²
Wohnfl äche: ca. 86 m²
Zimmer: 3,5
Kaufpreis: 299.000,- € VB

Werneuchen OT S� enitzaue

Klicken Sie hier.

Einfamilienhaus Objekt 4625
Kleines EFH, viel Sanie-
rungsbedarf, Erweiterung/
Ausbau möglich, sonniges 
Grundstück, ruhig und 
grün. 
Ein Energieausweis ist derzeit 
nicht erforderlich.

Grundstück: ca. 764 m²
Wohnfl äche: ca. 85 m² + KG
Zimmer: 4 + 2 Kammern
Kaufpreis: 228.000,- € VB

Rehfelde

  Legende für EnEV-Pfl ichtangaben
Art des Energieausweises
Verbrauchsausweis - V
Bedarfsausweis - B
Energiekennwert in kWh/(m²*a)
zum Beispiel 257,65 kWh
Energieträger der Heizung
Koks, Braunkohle, Steinkohle - KO
Heizöl - Öl
Erdgas, Flüssiggas - Gas
Fernwärme - FW
Brennholz, Holzpellets, Holzhack - HZ
Elektrische Energie, Strommix - E 
Weitere Angaben
Baujahr - BJ
Energieeffi  zienzklasse - A+ bis H

https://www.top-immobilien.de/immobilien-angebote/?oid=4639
https://www.top-immobilien.de/immobilien-angebote/?oid=4637
https://www.top-immobilien.de/immobilien-angebote/?oid=4634
https://www.top-immobilien.de/immobilien-angebote/?oid=4632
https://www.top-immobilien.de/immobilien-angebote/?oid=4625
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Klicken Sie hier.

Grundstück (gesamt)              Objekt 4640
Baugrundstück für EFH, 
DH oder MFH. Filetstück 
in Toplage, 200 Schri� e bis 
zum See. Ruhig.

Grundstück: ca. 800 m²
bebaut mit: Abriss-Bungalow 

und Schuppen 
Baurecht: nach § 34 BauGB
Kaufpreis: 399.000,- €

Strausberg

Klicken Sie hier.

Grundstück Objekt 4628
Bau- oder WE-Grundstück, 
fast am See, viele Marinas. 
Sonnig, eben. Mit bewohn-
barer, sehr solider Laube.

Grundstück: ca. 452 m²
bebaubar: nach § 34 BauGB
Laube: aus den 70ern
Kaufpreis: 198.000,- € VB

Grünheide OT Fangschleuse

Klicken Sie hier.

Grundstück (geteilt) Objekt 4640a
Baugrundstück für EFH, 
DH oder MFH. Filetstück 
in Toplage, 200 Schri� e bis 
zum See. Ruhig.

Grundstück: ca. 400 m²
bebaut mit: Abriss-Bungalow 

und Schuppen 
Baurecht: nach § 34 BauGB
Kaufpreis: 199.500,- €

Strausberg
Klicken Sie hier.

Grundstück Objekt 4631
Großes Sonnengrundstück. 
Familienfreundlich. Ruhig.

Grundstück: ca. 700 m²
bebaubar: nach § 34 BauGB
Kaufpreis: 88.000,- €

Groß Kreutz OT Neu Bochow

Klicken Sie hier.

Grundstück Objekt 4619
Sonnengrundstück, ruhig, 
am Wasser, direkt an der 
Natur. Bauträgerfrei.

Grundstück: ca. 1.000 m²
Bebauung: Laube, ca. 25 m²
bebaubar: nach § 34 BauGB
Kaufpreis: 299.000,- €

Strausberg

  Legende für EnEV-Pfl ichtangaben
Art des Energieausweises
Verbrauchsausweis - V
Bedarfsausweis - B
Energiekennwert in kWh/(m²*a)
zum Beispiel 257,65 kWh
Energieträger der Heizung
Koks, Braunkohle, Steinkohle - KO
Heizöl - Öl
Erdgas, Flüssiggas - Gas
Fernwärme - FW
Brennholz, Holzpellets, Holzhack - HZ
Elektrische Energie, Strommix - E 
Weitere Angaben
Baujahr - BJ
Energieeffi  zienzklasse - A+ bis H

https://www.top-immobilien.de/immobilien-angebote/?oid=4640
https://www.top-immobilien.de/immobilien-angebote/?oid=4640a
https://www.top-immobilien.de/immobilien-angebote/?oid=4631
https://www.top-immobilien.de/immobilien-angebote/?oid=4628
https://www.top-immobilien.de/immobilien-angebote/?oid=4619
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